Grundejerforeningen

Strandtofteparken

ABC for Strandtofteparken

Denne guide er taenkt som en hjeelp for sdvel nye som gamle
beboere i Strandtofteparken. Vi har heri sggt at formulere de
regler, som gaelder for omradet, samt at give Igsningsmuligheder
for udvalgte praktiske forhold.

Du er altid velkommen til at rette henvendelse til bestyrelsen,
safremt der er spgrgsmal, der ikke er besvaret her.

A - Affald. Aimindeligt husholdningsaffald afhentes af den
kommunale renovation.
Se ogsa Storskrald.

Antenne - Bebyggelsen er kollektivt tilsluttet YouSee Kabel TV
med standard radio og TV signaler (grundpakke). De husstande,
der métte gnske det, kan individuelt tilvaelge andre pakker -
herunder internet via YouSee. Telefon 8080 4040.

Det er ikke tilladt at opseette egne antenner.

B - Bjorneklo bekaempes af grundejeren. P3 faellesarealer
pahviler det grundejerforeningen at tage skridt til bekeempelse.
Safremt der ses bjgrneklo pd vort omrade bgr bestyrelsen
kontaktes.

Braende. Af og til faeldes (eller falder) et trae pa feellesarealet.
Det er en regel, at beboere med braendeovn er velkomne til at
bruge treeet, idet det naturligvis forudsaettes, at de samme
personer ogsa deltager i oparbejdningen af braendet og
efterfglgende oprydning.

Beplantning - faellesarealer. Fallesarealer vedligeholdes af
gartneren. Neaesten alle parceller har dog foran deres
indgangsparti et omrade, der hgrer ind under bebyggelsens
feellesareal. Beboerne narmest disse bedes sgrge for ngdvendig
lugning. Beskaering af traeer og andre stgrre arbejder foretages af
gartneren

Bilkgrsel. Isaer af hensyn til bebyggelsens bgrn henstiller vi, at
savel beboere som deres gaester udviser hensynsfuld kgrsel - se
0gsa gaesteparkering.

Brandeovne. Rgg fra braendeovne, der ikke fyres korrekt, kan
veere til stor gene for naboerne. Brug kun tgrt og rent trae i
braendeovnen, sa forurening og risiko for skorstensbrand
minimeres. Nyfaeldet braende skal tgrre mindst et ar, for det
braendes i breendeovnen.

Se 0gsa under “"Skorstene”

C- Carport. En vasentlig del af bebyggelsens facade udggres
af de abne carporte, hvorfor det henstilles, at der holdes orden.

Der er gennem arene etableret forskellige individuelle Igsninger
og indretninger, hvilket i et vist omfang tolereres. Ved fremtidige
andringer kontaktes bestyrelsen forinden med henblik pd at
bevare et peent helhedsindtryk.

Maling/vedligeholdelse

Haslev Traeimpraegnering skriver ved indflytningen 1985:

"Trae anvendt i carporte og hegn er fyrretrae trykimpraagneret
med Rentokil K 33 tilsat et skimmelhaammende middel (Celkil).
Rentokil K 33 bestar af kobber, crom og arsensalte oplgst i vand.



Grundejerforeningen

Strandtofteparken

N, Na, N, N, N, N

@nsker man at beholde trykimpraegneringsfarven foreslas det, at
man anvender GORI traeolie specielt lavet til trykimpraagneret
tree. Dette fas bade farvelgst og let tonet”. Andre farver end
"grgntonet” samt deekkende maling uanset farven er ikke tilladt.
I princippet skulle behandling dog ikke veere ngdvendig.

D - deklaration. En raekke begraensninger for bebyggelsen er
fastlagt i “Deklaration for Strandtofteparken” (Findes pa
foreningens hjemmeside).

Kommunalbestyrelsen er pataleberettiget, hvilket indebaerer, at
kommunen kan kraeve andringer tilbagefgrt, sfremt andringer
foretages i modstrid med deklarationen, ligesom evt. dispensation
fra deklarationen skal sgges hos kommunen.

Kommunen er meget restriktiv med dispensationer og vil altid
forelaegge grundejerforeningens bestyrelse en evt. ansggning. Det
vil derfor vaere en god idé, altid at forelezegge evt. idéer for
Bestyrelsen inden ansggning til kommunen.

F - Fuger. En del af bebyggelsen har haft problemer med
fugerne som fglge af frostspraengning. Veer opmaerksom pa
problemet, da manglende vedligeholdelse i sidste ende kan
medfgre stgrre skader.

Faellesareal. Vedligeholdelse (graessldning m.v.) varetages af
gartneren.

G - Generalforsamling. Hvert &r i marts maned afholdes
generalforsamling. Forslag, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i haande senest den
15. februar.

Gaesteparkering. Der er pd omradet indrettet to arealer med
armeret grees til geesteparkering. Det er ikke tilladt at parkere pa
andre greesarealer eller pd de asfalterede omrader, da dette altid
vil veere til gene for omradets gvrige beboere. Vaer venlig at
respektere dette.

Der ma ikke hensaettes campingvogne, trailere, bade o.lign. pa
gaesteparkeringen.

H - Haveaffald. Der henvises til Genbrugsplads, Vandtarnsvej
2, 2980 Kokkedal , som er &ben alle ugens dage kl. 10 - 18. (se
mere pa www.horsholm.dk)

Hegn. Hegn mellem parcellerne og mod feellesarealet skal veere
bggeplanter. Opsaetning af traehegn er ikke tilladt.

Hjemmeside Grundejerforeningen har en hjemmeside:
www.strandtofteparken.dk. Navn og kontaktinfo pd@ webmaster
findes p& hjemmesiden.

Hunde. Det forventes, at de af grundejerne, der ejer hunde eller
har hunde pa besgg, respekterer at ikke alle naboer deler
hundeejernes begejstring for hunde, og at nogen kan fgle sig
generet eller truet af Igsgdende hunde. Det henstilles derfor at
hundeejerne til enhver til har deres hund under fuld kontrol.

For hunde, der ikke har nogen tilknytning til Strandtofteparken,
geelder at de til enhver tid skal fgres i snor, nar de befinder sig pa
omradet.
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K - Kloak. Kommunen er ejer og vedligeholdelsesansvarlig for
regnvands- og kloakhovedledninger i vejen. S&fremt der er
tilstopning heri, rettes henvendelse til Novafos A/S (4420
8000).

Stikledninger fra de enkelte huse tilhgrer de enkelte grundejere,

som har vedligeholdelsespligten heraf.

(Se mere pd www.horsholm.dk).

Kontingent - Grundejerforeningen fastsaetter kontingentets
stgrrelse pa den arlige generalforsamling i marts. Belgbet
opkraeves i to rater til betaling hhv. 1. maj og 1. oktober.

L - Legende bgrn. Vis hensyn - kgr forsigtigt.

M - Maling. Ifglge deklarationen m& husenes udseende ikke
andres. Dgre og vinduer skal sdledes udvendigt holdes i den
hvide farve (RAL 9010).

Markiser. Opsatning af permanente markiser pa synlige facader
virker skeeammende pa bebyggelsen og er ikke tilladt.

N - Naboskab. Vi bor tzet, og det er derfor afgerende at vi
trives og har det godt med naboer og genboer. Derfor vis hensyn
savel inden dgre som i haven.

Vore huse greenser op til hinanden, og der vil derfor vaere dele af
éns hus, der vender ind mod naboen. Enhver grundejer har pligt
til at vedligeholde eget hus, ogsa den del, der vender ind mod
naboen (se dog under "Tagrender”).

Naboen har til gengeeld pligt til at give adgang til sin ejendom for
den ngdvendige vedligeholdelse.

Evt. bemaling af braettet under tagrenden ma ske efter aftale med
naboen. I s fald kan breaettet males i farven RAL 9010. I tilfaelde
af uenighed forbliver braettet umalet.

Der opfordres i gvrigt til at der udvises godt naboskab mht.
forhold af faelles interesse, eksempelvis at man ved klipning af
faelles hegn tilsikrer enighed om hgjde pa haak mm.

O - Ombygning/tilbygning. Udvendig ombygning er ikke
tilladt ifglge deklarationen. Tilbygning se under T.

P - parkering. Al parkering skal foregd pa egen parcel
(carport), eller pd de dertil indrettede parkeringsomrader. Det er
ikke tilladt at parkere pd de asfalterede omrader.

Campingvogne, bade o.l. ma ikke anbringes pa boligparceller eller
inden for deklarationsomradet i gvrigt.

Der henvises til deklarationen ( 11, f)

Petanquebanen er til feelles afbenyttelse. Vedligeholdes af
brugerne.

R - Renovation se Affald.

S - Skorstene skal placeres pa hovedhuset inden for det pa
bilag C viste felt i tagfladen. Skorstene skal udfgres med ikke
reflekterende overflade. Der henvises til deklarationen pkt. 11.

Snerydning. Karen Blixens Vej er en “C-vej” og derfor en privat
faellesvej, hvor pligten til vintervedligeholdelse alene pahviler
grundejerne.

Det pahviler den enkelte grundejer at rydde for sne, saledes at
der skabes adgang for renovation og post. Pa feellesarealer er det
et feelles ansvar at fa ryddet. I perioder med kraftigt snefald har
foreningen en aftale med en entreprengr om, at han kommer og
rydder vejen, hver gang der er min. 5 cm sne. Altsd ikke en
aftale, som fritager den enkelte at rydde tilstraekkeligt.
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Stige. Foreningen har indkgbt en lang stige. Den er placeret pa
den udvendige side af carporten til nr. 1 og fastgjort med en
kodelds. Koden fas ved henvendelse til nr. 1, nr. 27 eller nr. 28.

Storskrald kan afhentes af Kommunen 2. onsdag i maneden.
Link til afhentning findes pa Kommunens Hjemmeside
(www.horsholm.dk).

Sgen er ikke indhegnet. Familier med sma bgrn skal derfor veere
opmaerksomme pa faren. Der er aldrig sket noget alvorligt. Der
findes redningskrans ved sgen. I tilfeelde af en kold vinter, kan
sgen veere midtpunkt for skgjtelgbende bgrn. Det er alene
foraeldrene som baerer ansvaret for om isen er sikker at faerdes
pa, idet bestyrelsen ikke foretager maling af istykkelse etc.

T — Tagrender. Vi bor i huse med store tagflader og i et
omrade med mange traeer. Man skal derfor, isser om efteraret,
veere opmaerksom pa at holde tagrender rene for lgv m.m.
Bemzerk at der er bestyrelsens opfattelse, at den enkelte
grundejer har pligt til at renholde tagrender og nedlgbsrgr fra
naboers huse, der vender ind mod ens egen grund.

Tilbygninger. Det er — i henhold til deklarationen - kun tilladt at
opfare de tilbygninger, som oprindeligt er projekterede. Det er
saledes ikke tilladt at bygge udhuse, drivhuse o. lign.

V - Veje. Omradets veje er private, hvilket indebaerer at
beboerne har vedligeholdelsespligten. Grundejerforeningen
forestar dette. Er der problemer med vejenes vedligeholdelses-
tilstand rettes henvendelse til bestyrelsen.

Vejfond. Sammen med det arlige kontingent til foreningen
opkraeves et belgb til en vejfond. Det opsparede belgb kan
anvendes til stgrre renoveringsarbejder. Belgbet til opkraevning
fastlaegges pa den arlige generalforsamling.

Vejbelysning. S&fremt der er fejl pa vejbelysningen kan
henvendelse rettes til Andel Lumen (www.andellumen.dk).

Vinduer og dgre. Vinduer og dgre udggr en vaesentlig del af
bebyggelsens arkitektoniskle udtryk. Det er derfor vigtigt at
vinduerne og dgrenes udseende fglger bestemte regler. I
forbindelse med at der i 2021 kom nye regler om vinduers
isoleringsevne, fandtes det ngdvendigt at justere reglerne for
vinduers udseende. De nye regler findes i vedlagte dokument, der
er udarbejdet af det “vinduesudvalg”, der blev nedsat pa den
ekstraordinzere generalforsamling 30. august 2021, og som er
godkendt af Hgrsholm Kommune.

Man vil dog altid kunne udskifte et eller flere vinduer med nye
vinduer, der har helt samme udseende som de eksisterende
oprindelige vinduer.

----000----

Udarbejdet af bestyrelsen 1999, senest revideret marts 2023.



